Vanlige spørsmål
1. Er det søknadspliktig?
Planlegger du et byggeprosjekt? I så fall plikter du å finne ut om arbeidene er søknadspliktige etter plan- og bygningsloven kapittel 20. I henhold til lovens § 20-1 utløser følgende tiltak søknadsplikt:

	a)
	oppføring, tilbygging, påbygging, underbygging eller plassering av bygning, konstruksjon eller anlegg 


	b)
	vesentlig endring eller vesentlig reparasjon av tiltak som nevnt under a 


	c)
	fasadeendring 


	d)
	bruksendring eller vesentlig utvidelse eller vesentlig endring av tidligere drift av tiltak som nevnt i bokstav a 


	e)
	riving av tiltak som nevnt i bokstav a 


	f)
	oppføring, endring eller reparasjon av bygningstekniske installasjoner 


	g)
	oppdeling eller sammenføyning av bruksenheter i boliger samt annen ombygging som medfører fravikelse av bolig 


	h)
	oppføring av innhegning mot veg 


	i)
	plassering av skilt- og reklameinnretninger 


	j)
	plassering av midlertidige bygninger, konstruksjoner eller anlegg 


	k)
	vesentlig terrenginngrep 


	l)
	anlegg av veg, parkeringsplass og landingsplass 


	m)
	opprettelse av ny grunneiendom, ny anleggseiendom eller nytt jordsameie, eller opprettelse av ny festegrunn for bortfeste som kan gjelde i mer enn 10 år, eller arealoverføring, jf. lov om eigedomsregistrering. Slik tillatelse er ikke nødvendig når tiltak etter første punktum skjer som ledd i jordskifte i samsvar med rettslig bindende plan.



2. Hvem kan gjøre jobben?

Hovedregelen er at tiltak etter plan- og bygningsloven § 20-1 utløser krav om at prosjektering og utførelse belegges med ansvarsrett. Det betyr at et eller flere fagkyndige foretak skal sørge for at arbeidene planlegges og utføres forskriftsmessig. Fordeling av ansvarsrettsområder og antallet ansvarlige foretak avhenger av tiltakets omfang. 
Er du faglig kvalifisert til å påta deg dette ansvaret på egenhånd, kan du dessuten søke selvbyggerrett.
Se mer i Byggesaksforskriften kapittel 2: http://byggeregler.be.no/dxp/content/byggesak/kap-02/ 

Regler for selvbyggerrett finner du i forskriftens § 6-8: http://byggeregler.be.no/dxp/content/byggesak/kap-06/8/ 
3. Hva kan jeg søke om selv?

Det er ikke krav om fagkyndige foretak i alle tilfeller. Byggesaksforskriften § 3-1 angir hvilke søknadspliktige arbeider privatpersoner selv kan stå for:

1. et enkelt tilbygg hvor verken samlet bruksareal (BRA) eller bebygd areal (BYA) er over 50 m2. Tilbygget kan i tillegg være underbygget med kjeller. 

2. En enkelt frittliggende bygning som ikke skal brukes til beboelse, og hvor verken samlet bruksareal (BRA) eller bebygd areal (BYA) er over 70 m2 . Bygningen kan oppføres i inntil én etasje og kan i tillegg være underbygget med kjeller. 

3. Bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel innenfor en bruksenhet. 

4. Skilt- og reklameinnretning inntil 6,5 m2 montert på vegg, eller med høyde inntil 3,5 m og bredde inntil 1,5 m montert frittstående på terreng. Bestemmelsen omfatter ikke plassering av slike skilt- og reklameinnretninger som kan utgjøre fare for personsikkerhet og ikke når flere skal monteres på samme sted eller på samme fasade. 

5. Antennesystem med høyde inntil 5,0 m. Bestemmelsen omfatter ikke plassering av antennesystem som kan utgjøre fare for personsikkerhet eller når flere antennesystemer skal plasseres på samme sted eller på samme fasade. 
I tillegg er det enkelte unntak for driftsbygninger i landbruket når disse er et nødvendig ledd i driften eller som er et driftsmiddel i forbindelse med landbruksdrift:

1. Oppføring, plassering, vesentlig endring, vesentlig reparasjon eller riving av driftsbygning inntil 1000 m2 bruksareal (BRA). 

2. Tilbygg til driftsbygning dersom bygningens totale areal inkludert tilbygget ikke overstiger 1000 m2 bruksareal (BRA). 
Husk at disse arbeidene IKKE er unntatt søknadsplikt, selv om det er fritak for ansvarlige foretak. Flere opplysninger finnes i Byggesaksforskriften kapittel 3: http://byggeregler.be.no/dxp/content/byggesak/kap-03/ 

Dersom du har nødvendige kvalifikasjoner kan du dessuten få ansvarsrett for selvbygger. Se punkt 2 eller Byggesaksforskriften § 6-8: http://byggeregler.be.no/dxp/content/byggesak/kap-06/8/
4. Hva er unntatt søknadsplikt?

I tillegg er bygging og/eller plassering av en del tiltak helt unntatt søknadsplikt, så lenge de ikke er i strid med bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven. Dette gjelder:
1. Mindre frittliggende bygning på bebygd eiendom som ikke skal brukes til beboelse. Mønehøyde kan være inntil 3,0 m og gesimshøyde inntil 2,5 m. Verken samlet bruksareal (BRA) eller bebygd areal (BYA) kan være over 15 m2. Avstand til annen bygning på eiendommen skal ikke være mindre enn 1,0 m.

2. Følgende mindre tiltak i eksisterende byggverk:

1. Ikke-bærende vegg innenfor en branncelle eller et lydområde

2. Installering, endring og reparasjon av enkle installasjoner i eksisterende byggverk innenfor en bruksenhet eller branncelle

3. Installering, endring og reparasjon av ildsted i eksisterende byggverk innenfor en bruksenhet eller branncelle
3. Følgende mindre tiltak utendørs:

1. Levegg (skjermvegg) med høyde inntil 1,8 m og lengde inntil 10,0 m. Veggen kan være frittstående eller forbundet med bygning

2. Innhegning mot veg med inntil 1,5 m høyde. Innhegningen må ikke hindre sikten i frisiktsoner mot vei

3. Skilt- og reklameinnretning inntil 3,0 m2 som monteres flatt på vegg. Unntaket omfatter ikke montering av flere skilt- og reklameinnretninger på samme fasade

4. Mindre antennesystem. Antennemast kan ha høyde inntil 2,0 m. Parabolantenne kan ha diameter inntil 1,2 m

5. Mindre forstøtningsmur på inntil 1,0 m høyde og avstand fra nabogrense på minst 2,0 m, eller forstøtningsmur på inntil 1,5 m høyde og avstand fra nabogrense på minst 4,0 m. Muren må ikke hindre sikten i frisiktsoner mot vei

6. Mindre fylling eller planering av terreng. Tiltaket må uansett ikke føre til mer enn 3,0 m avvik fra opprinnelig terrengnivå i spredtbygd strøk, eller 1,5 m avvik fra opprinnelig terrengnivå i tettbygd strøk. På eiendom for rekke- eller kjedehus o.l. med tett bebyggelse må avviket ikke være mer enn 0,5 m fra opprinnelig terrengnivå. Avstand fra fyllingsfoten til nabogrense må være minst 2,0 m. Endringer i terreng må ikke hindre sikten i frisiktsoner mot vei

7. Graving for kabler

8. Lokal drenering, samt reparasjoner ved rør- og ledningsbrudd

9. Intern veg på tomt og biloppstillingsplasser for tomtens bruk som ikke krever vesentlig terrenginngrep. Unntaket omfatter også anlegg av oppstillingsplass for landbruksmaskiner til bruk på landbrukseiendom. 
10. Bygninger, konstruksjoner eller anlegg på eller i direkte tilknytning til bygge- eller anleggstomt hvor arbeid pågår

11. Campingvogn og vinteropplag av fritidsbåt på bebygd bolig- og fritidseiendom

12. Campingvogn på campingplass.

Se kapittel 4 i Byggesaksforskriften for nærmere opplysninger: http://byggeregler.be.no/dxp/content/byggesak/kap-04/ 

5. Hva må byggesøknaden inneholde?

Dokumentasjonskravene til en søknad vil variere sterkt, avhengig av tiltakets størrelse, omfang og kompleksitet. I byggesaksforskriften § 5-4 er det gitt en oversikt over de mest aktuelle dokumentasjonskravene:

1. tiltakshaver

2. eiendom og eksisterende bebyggelse som berøres av tiltaket

3. beskrivelse av tiltakets art

4. tiltakets størrelse og grad av utnytting

5. forhold til plangrunnlaget og plan- og bygningsloven § 1-8

6. ivaretakelse av krav til universell utforming og arkitektonisk utforming, herunder visuelle kvaliteter

7. tiltakets sikkerhet mot fare eller vesentlig ulempe som følge av natur- eller miljøforhold, og behov for eventuelle sikringstiltak

8. konsekvensanalyse som framgår av byggteknisk forskrift § 9-4

9. minsteavstand til annen bebyggelse, kraftlinjer, vegmidte, vann- og avløpsledninger

10. atkomst, vannforsyning, avløp og fjernvarmetilknytning

11. eventuelt behov og grunnlag for dispensasjon

12. om det er avholdt forhåndskonferanse

13. tegninger og målsatt situasjonsplan

14. redegjørelse for nabovarsling og nabomerknader

15. forholdet til andre myndigheter

16. gjennomføringsplan

17. søknader om lokal godkjenning for ansvarsrett med relevant dokumentasjon.

Ta kontakt med kommunen for å klarlegge hva som er påkrevd i de ulike tilfellene. 
http://byggeregler.be.no/dxp/content/byggesak/kap-05/4/ 

6. Hvor finner jeg søknadsskjemaer?

Byggesaker kan leveres elektronisk via søknadsportalen www.byggsok.no eller i form av søknadsskjemaer fra Byggeregler: http://byggeregler.be.no/cms/blanketter/. Mer informasjon finnes på hjemmesidene til Statens bygningstekniske etat:

http://byggeregler.be.no/cms/soknadshjelp/ 

7. Hvor lang tid skal det ta?

Saksbehandlingsfristene er beskrevet i plan- og bygningsloven § 21-7. http://www.lovdata.no/all/hl-20080627-071.html#21-7 
Forhåndskonferanse

Forhåndskonferanse skal avholdes av kommunen innen 2 uker. 

Søknader etter §§ 20-1 og 20-2

Hovedregelen er 12 ukers saksbehandlingstid. Der tiltaket er i samsvar med bestemmelser gitt i eller i medhold av denne lov, der det ikke foreligger merknader fra naboer eller gjenboere, og ytterligere tillatelse, samtykke eller uttalelse fra annen myndighet ikke er nødvendig, skal saken imidlertid avgjøres av kommunen innen 3 uker. Dersom kommunen oversitter 3-ukersfristen regnes tillatelse som gitt. For søknader som utløser dispensasjon gjelder ingen saksbehandlingsfrister. 

Søknad om igangsettingstillatelse

Kommunen skal behandle søknad om igangsettingstillatelse innen 3 uker. Overskridelse av tidsfristen gir imidlertid ingen rettsvirkning. 

Søknad om ferdigattest

Saksbehandlingsfristen for ferdigattest er 3 uker. Byggverket kan tas i bruk dersom tidsfristen overskrides. 

Søknad om midlertidig brukstillatelse

Saksbehandlingstiden for brukstillatelse er 3 uker. Fristoverskridelse har ingen rettsvirkninger. 
Klagebehandling

Klage skal forberedes av kommunen og oversendes til klageinstansen så snart saken er tilrettelagt, og senest innen 8 uker. klagesak der det er gitt utsatt iverksetting med hjemmel i forvaltningsloven § 42, skal klagen behandles av klageinstansen innen 6 uker. 

8. Ulovlige byggetiltak

Det er ikke tillatt å gjennomføre søknadspliktige tiltak uten tillatelse fra kommunen. I henhold til plan- og bygningsloven § 32-1 plikter å følge opp brudd på plan- og bygningslovgivningen. Ulovlighetsoppfølging kan medføre krav om retting, tilbakeføring, tvangsmulkt eller politianmeldelse. Ulovligheter etter plan- og bygningsloven har ingen foreldelsesfrist.
Dersom du har mistanke om ulovligheter kan du ta kontakt med kommunen. Oppdager du ulovlige forhold som du ønsker å få godkjent i ettertid, kan dette søkes som en ordinær byggesøknad. Les mer her: http://www.lovdata.no/all/hl-20080627-071.html#map042 
